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Prodej byt Cukerni Cakovice

PRAVIDLA VYBERU ZAKLADNICH STANDARDU A
OBJEDNAVANI KLIENTSKYCH ZMEN,
VCETNE JEJICH REALIZACE

(dale jen ,,Pravidla“)

Obsah:

1) Uéastnici realizace developerského projektu
2) Zasady klientskych zmén
3) Skupiny zakladnich standardu a klientskych zmén

4) Terminy realizace zakladnich standardi a pfipadnych klientskych zmén

5) Postup pfi projednavani a realizaci klientskych zmén,

I. U&astnici realizace developerského projektu

- Investor projektu nebo prodavajici (dale jen , Investor”): Cukerni s.r.o., IC: 280 04 973

- Klient neboli budouci vlastnik bytové jednotky (dale jen , Objednatel”): ..............................
- Prodejce develop. projektu (dale jen ,Prodejce”): KUZO Partners s.r.o., IC: 276 02 974

- Zpracovatel klientskych zmén (ddle jen ,Zpracovatel”): KUZO Partners s.r.o.,

- Zhotovitel nebo generalni dodavatel stavby (dale jen ,,GD“): Bydleni Komplet s.r.o.,
IC: 273 78 152,

- Generalni projektant (dale jen ,,GP“): MS Architekti s.r.o., Ing.Arch. Alzbieta Hfebecka

- Projektovy manager: Ing. Petr Malit
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Smluvni dodavatelé:
PTACEK — velkoobchod, a.s., U Velké ceny 4, 623 00 Brno
dodavatel pro ZS a KZ skupiny , A“

LUKOR s.r.0., Ceskomoravska 2255/12a, 190 00 Praha 9 — Liberi
dodavatel pro ZS a KZ skupiny ,,C“ a ,D“

EMS 3000 s.r.o., Litoméfricka 145, 277 21 Libéchov
dodavatel pro ZS a KZ skupiny ,,B“

Cilem téchto Pravidel je sezndmeni Objednatele se zplisobem vybéru zdkladniho
standardniho provedeni a zafizeni Objednatelem vybrané nemovitosti (ddle jen
,hemovitost” ¢i ,jednotka”) vramci reseného developerského projektu Byty Cukerni
Cakovice (dale jen ,ZS“) a ptipadnych pozadovanych klientskych zmén k jednotce (dale jen
,KZ") oproti standardnimu provedeni a zafizeni ze strany Objednatele. Objednatel ma pravo
pozadovat po Investoru developerského projektu provedeni téchto ZS a KZ, pokud bude
dodrzen postup specifikovany v téchto Pravidlech realizace ZS a KZ.

Dale cilem téchto Pravidel je sezndmeni Objednatele s podminkami a terminy, za kterych
je mozno objednat zakladni standardy a klientské zmény, a to i jednotlivé, stanoveni zplsobu
Uhrady ndkladl poZadovanych KZ, které s pfipravou a provedenim KZ vzniknou a zpUsob
uzavreni zadvaznych Objedndvek k provedeni KZ, véetné ocislovanych dodatk( ke Smlouvé o
budouci kupni smlouvé.

Jakakoliv odchylka od zde uvedenych postupl je moina pouze po predchozi dohodé
s Investorem a GD, a to pti respektovani termini a moznosti GD, jakoZ i zde uvedenych
zasad, pricemz tato odchylka musi byt sjedndna pisemné v zdvazné Objedndvce a nasledném
dodatku SBKS.

Il. Zasady klientskych zmén

Investor, prostiednictvim GD zajisti, za predpokladu splnéni podminek uvedenych
v téchto Pravidlech, realizaci poZzadovanych ZS a ptipadnych poZadovanych KZ na fesené
jednotce, a to v pripadé, Ze se bude jednat o zménu nebo zmény, které je GD schopen
provést. Nejsou pripustné predevSim tyto zmény - statiky jednotky, obvodovych stén
jednotky, dispozice vnitfnich pricekbjednotky, vnéjsiho vzhledu vstupnich dvefi do jednotky,
zmény konstrukce podlah a stropl, upravy spolecnych svislych instalaci a rozvodd vody,
odpadd, elektra a vytapéni, zplsobu vytapéni jednotky, piidorysného umisténi zatizovacich
predmétl, zasahy do spoleénych prostor a vnéjsiho vzhledu nemovitosti, zasahy do
protipozarnich opatfeni v nemovitosti a jiné stavebné-realiza¢ni definované omezeni ve
stavbé nemovitosti a dalsi Upravy, kterymi by byly poruseny podminky stanovené pro
vystavbu nemovitosti ve stavebnim povoleni ¢i jinymi zdvaznymi pravnimi predpisy. Zaroven
nebude mozino provést KZ, které by mohly ohrozit véasné dokonceni stavby a kolaudaci
jednotky a nasledné tak predani jednotky Objednateli.
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Narok na uplatnéni KZ vznika Objednateli po podpisu Smlouvy o budouci kupni smlouvé
(dile jen ,SBKS*) mezi Objednatelem a Investorem, a to po uzavieni zdvazné objednavky KZ a
nasledného ocislovaného dodatku k SBKS.

Objednatel maze uplatnit sv(j narok na realizaci ZS a KZ dle podminek uvedenych v ¢l. IV
téchto Pravidel.

V pfipadé realizace KZ ma pravo Investor na odménu za zpracovani klientskych zmén dle

platného ceniku KZ pro tento developersky projekt (dale jen ,CKZ“). Odména bude soucasti
rozpoctu pozadovanych klientskych zmén.

Ill. Skupiny zakladnich standardi a klientskych zmén

Pro spravnou volbu postupu pti zadani a zpracovani pozadavku na provedeni zdkladnich
standard( a pfipadnych poZadovanych klientskych zmén, jsou stanoveny tyto skupiny ZS a
pfipadnych KZ:

Skupina ,,A”“ — vybér obkladU, dlaZzeb a zafizovacich sanitarnich predmétu a baterii,
zplsob vybéru: webova klientskd sekce developerského projektu, kontaktni misto
Prodejce

Skupina ,,B“ — vybér vypinacl a zasuvek, elektroinstalace, vybér osvétleni a jeho umisténi,
pfiprava elektroinstalace na kuchynskou linku, rozsitfeni zabezpecovaciho
zafizeni

zplsob vybéru: kontaktni misto Smluvniho dodavatele, misto stavby dané jednotky

Skupina ,,C“ — vybér vnitfnich dvefi, vybér kovani k vnitfnim dvefim, vybér barevnosti
vnitfni strany vstupnich dvefi, véetné jejich kovani,
zplUsob vybéru: webova klientskd sekce developerského projektu, kontaktni misto
Prodejce

Skupina ,,D“ — vybér podlahovych krytin a list
zpUsob vybéru: webova klientskd sekce developerského projektu, kontaktni misto
Prodejce

to vse tykajici se jednotlivych ¢asti fesené jednotky. V ramci kazdé skupiny jsou stanoveny
zakladni standardy (ZS) provedeni jednotky (mlzZe byt stanoveno i vice typl zakladniho
standardu) a dale vramci danych skupin ma moZnost Objednatel provést vybér a
Objednavku nadstandardniho provedeni jednotky prostfednictvim pozadovanych a
schvalenych klientskych zmén (KZ).

IV. Postup pfi projednavani a realizaci klientskych zmén

Objednatel mda povinnost po uzavieni SBKS, vztahujici se k Objednatelem vybrané
jednotce, provést vybér ZS, a to v danych terminech pro jednotlivé skupiny ZS a KZ. Tento
vybér ZS a KZ musi byt vyhradné provadén formou vyplnéni a podepsani dil€¢iho listu ZS
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(pfipadné dilc¢iho listu KZ), uzavieni zavazné Objednavky ZS (pfipadné KZ) a nasledného
ocislovaného dodatku k SBKS.

Pro kazdou skupinu ZS a KZ je dan zpusob vybéru a smluvni dodavatel téchto jednotlivych
skupin. Objednatel musi byt v soucinnosti stémito smluvnimi dodavateli a Prodejcem,
vyuzivat webovou klientskou sekci, pripadné kontaktni mista smluvnich dodavatelll a
kontaktni misto Prodejce navstivit, tj. vybrat a specifikovat typy ZS a KZ.

Pokud Objednatel, v terminech stanovenych Investorem a GD pro vybér ZS a KZ, které
pfimo souvisi s fazi rozestavénosti projektu, neprovedete vybér zdkladnich standard(, bude
vybér proveden Investorem v ramci nabizenych zakladnich standardd.

Pro hladké prijimani poZzadavkd Objednavatele na ZS a KZ, jejich véasné zpracovani aZz po
jejich vlastni provedeni je stanoven tento postup:

1) Zpracovatel vyhotovi zdvaznou Objednavku provedeni zakladnich standard(, pripadné
pozadovanych klientskych zmén (ddle jen ,Objedndvka“), odsouhlasenych
Objednatelem, a to dle odsouhlasenych dil¢ich listd ZS a KZ. V objedndvce bude
prehledné v polozkach uveden vypocet finalni ceny KZ s uvedenim plvodni ceny ZS. Z
Objedndvky bude patrné, kolik Cini pripoéty a odpocty oproti plivodnimu stavu
zakladniho standardu. Objednatel je povinen tuto Objednavku podepsat na adrese
Prodejce, a to do 5-ti kalendarnich dni od findlniho odsouhlaseni a schvaleni
Objedndvky.

2) Vybér zdkladnich standard(, pfipadné pozadovanych klientskych zmén, je povinen
Objednatel dorucit Zpracovateli formou vyplnéného a podepsaného dil¢iho listu ZS a
KZ (s eventuelnim pfipojenim grafického schématu k jednotce - bude-li charakter
nebo rozsah ZS a KZ toto zakresleni vyzadovat). Do dil¢iho listu ZS a KZ se uvadi
struény popis realizovaného vybéru, datum a podpis Objednatele a Prodejce.
Pozadované klientské zmény budou poté zpracovany nasledujicim zplsobem:

a) zpracovany dil¢i list KZ zaSle Zpracovatel do 10-ti dni od jeho obdrzeni
Objednateli, v némz bude uveden rozsah a rozpocet pozadovanych KZ. Rozpocet
KZ bude Zpracovatelem kalkulovan dle ceniku klientskych zmén pro tento
developersky projekt. Pokud urcité materidly, ¢i urcité prace nejsou soucasti
ceniku klientskych zmén, bude Zpracovatel provadét kalkulaci dle obvyklych cen
na trhu jednotlivych vyrobcl a dodavatel(.

b) na zdkladé odsouhlaseného dil¢iho listu KZ svytvofenym rozpoftem KZ ma
Objednatel povinnost do 10-ti kalendafnich uzavfit s Prodejcem Objednavku na
realizaci pozadovanych Kz,

c) do 10-ti kalendarnich dnd od uzavieni Objednavky vyhotovi Prodejce znéni
ocislovaného dodatku k jiz uzaviené SBKS,

d) do 14-ti kalendarnich dn(, od uzavreni ocislovaného dodatku k jiz uzaviené SBKS,
uhradi Objednatel ¢astku za tuto KZ na zdakladé vystavené faktury ze strany
Prodejce,
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3) V pripadé, kdy nebude Objednatelem pisemné uzavien dodatek k SBKS vztahujici se
k poZzadovanym klientskym zménam, pripadné pokud nebude objednana KZ
v v terminu splatnosti uhrazena, pak Investor nema povinnost KZ realizovat a realizace
jednotky bude pouze v rozsahu zakladnich standarda.

V klientskych centrech smluvnich dodavatelli, ¢i ve webové klientské sekci
developerského projektu, jsou prezentovany standardni materidly (obklady, dlazby,
zafizovaci predméty), kde Objednatel voli barevné provedeni a dalsi detaily budouci
realizace jednotky. Objednatel ma také moznost zvolit odlisné, tzv. nadstandardni materialy
a zafizovaci predméty. Na zdkladé findIni volby materidld a zafizovacich predmétd, za
predpokladu osobni navstévy klientského mista smluvniho dodavatele, obdrzi Objednatel
graficky ndvrh, jehoz vystupem jsou ndhledy vizualizace. Klientské centrum zpracuje
pozadovanou zménu zafizovacich predmétl do platnych pladorys(.

Kazdda nové pozadovana klientskda zmény, kterou bude nutno fesit dalsi Objednavkou, a to
proto, Zze mezitim jiz doSlo k uzavieni dokumentace prvni nebo predchozi Objednavky, je
nutno povazovat za dal$i samostatnou poZadovanou klientskou zménu. Na tuto nové
pozadovanou KZ se opét vztahuji tato Pravidla, a to v€etné napft. narokd Zpracovatele na
poplatky za jeji zpracovani.

Po stavebnim dokonceni realizace jednotlivych skupin zdkladnich standard(, pfipadné
pozadovanych klientskych zmén, objednanych na zdkladé jednotlivych ocislovanych dodatku
k SBKS, pfipravi vidy Prodejce preddvaci protokol na dokoncené provedeni jednotlivych ZS
(pfipadné KZ). Podepsanim tohoto protokolu Objednatel odsouhlasuje realizaci jim
vybranych ZS a KZ. V pfipadé vzniklych reklamaci, se tyto reklamace do preddvaciho
protokolu uvedou i s terminy pro jejich vytreseni.
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